Uchwata Nr XXI1/126/2008
Rady Gminy Kikot
z dnia 13 pazdziernika 2008 r.

w sprawie: uchwalenia ,, Migj scowego planu zagospodar owania pr zestr zennego gminy Kik6t”. Plan obgfmuje
wybrany obszar potozony w miegj scowosci JARCZECHOWO, nad jeziorem Sumin
(dziatki o Nr ewidencyjnych: 4/1, 7/4, 1/2, 4/2).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm. tj. z 2004r. Dz. U. Nr 6, poz. 411 Nr.141.poz. 1492; z 2005r. Dz. U.
Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087; z 2006r. Nr 45 poz. 319 i Nr 225 poz. 1635 oraz z 2007 r. nr 127 poz. 880) oraz art.
18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z
poznigszymi zmianami tj. z 2002 r. Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, z 2003r. Dz. U. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 oraz z 2004 r. Dz. U. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, z 2005r. Dz. U. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457 oraz z 2006r. Dz. U. Nr 17 poz. 128,
Nr 181 poz. 1337), oraz Uchwaty Nr XXXV1/186/06 z dnia 04 pazdziernika 2006 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kikét. Plan obgmuje wybrany obszar
potozony w miejscowosci Jarczechowo, nad jeziorem Sumin (dziatki o Nr ewidencyjnych: 4/1, 7/4, 1/2, 4/2).

RADAGMINY

po stwi erdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,, Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kikot”

uchwala co nastepuje:

Rozdziaf 1
Przepisy ogolne

81. Uchwalasie:

»Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kikd”. Plan obgjmuje wybrany obszar potozony w
migjscowosci Jarczechowo, nad jeziorem Sumin (dziatki o Nr ewidencyjnych: 4/1, 7/4, 1/2, 4/2).
zwany dalgj planem.

§ 2.1. Uchwala si¢ przeznaczenie podstawowe obszaru o ktérym mowaw 8§ 1, pod zabudowe rekreacji indywiduaneg i
mieszkaniows jednorodzinng z niezbednym uktadem drog wewnetrznych i poszerzeniem drogi wewnetrzng (gminne
nie ujetgl w wykazie drég gminnych).

§2.2. Przedmiotem ugtalen planu w czesci tekstowej i graficznej, jest zakres obowi azkowy — wynikajacy z art. 15 ug. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)przeznaczenie terenéw oraz wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania,

2)zasady ochrony i ksztattowaniatadu przestrzennego,

3)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdtczesng,

5)wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;

6)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektdw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7)granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustdonych na podsawie
odrebnych przepisdw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem S¢ mas ziemnych;

8)szczegGtowe zasady | warunki scalaniai podziatu nieruchomosci objetych planem migscowym;

9)szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczng;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawi e ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2.3. Zakres ugaen planu obejmujetekst planu i rysunek planu.

8 3.1. Integralna czescia planu, o ktrym mowa w § 1, jest rysunek migjscowego planu zwany dalg rysunkiem planu,

stanowiacy zatacznik Nr 1 w skali 1:1000 sporzadzony na podkladzie mapy sytuacyjno — wysokosciowe tacznie z



wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przedstawiajacy graficzne
ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem.

3.2. Nastepujace oznaczenia graficzne narysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)Granica obszaru objetego miejscowym planem;

2)Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania: scisle okreslone i do
uscislenia,

3)Linie rozgraniczajace tereny o tym samym przeznaczeniu i tych samych zasadach zagospodarowania: scisle
okreslone,

4)Linie zabudowy — nieprzekraczane;

5)Wydzielone tereny i ich przeznaczenie — oznaczone numerem porzadkowym (pisany cyfra arabska, kolgny
elementarny numer obszaru) i symbolem literowym (przeznaczenie obszaru);

6) Tereny drog gminnych i wewnetrznych —KDGz, KDWm, KDWH;

3.3. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, okreslone jako do

uscislenia, moga podlega¢ weryfikacji w projekcie zagospodarowaniaterenu lub w projekci e podziatu geodezyjnego.

8 4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1)ustal enie przeznaczenia terendw, w tym dlainwestycji celu publicznego,

2)okreslenie zasad zagospodarowania poszczegdlnych terendw tak, aby umozliwié ksztattowanie tadu przestrzennego,
w sposbdb zapewnigjacy ochrone srodowiskai zdrowialudzi oraz wartosci kulturowych wystepujacych w granicach
planu,

3)ochrona lokalnych i ponadiokalnych interesow publicznych poprzez unormowanie i porzadkowanie dziatan
inwestycyjnych wymogom zachowania tadu przestrzennego oraz uksztaltowania prawidiowego ukladu
komunikacyjnego z uwzgl ¢dnieniem lokanych i ponadlokalnych uwarunkowan.

§5.1. llekro¢ w dalszych przepisach ninigjszel uchwaly jest mowa o:

1uchwale —nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate Rady Gminy Kikot o ile z tresci przepisu nie wynika inaczey;

2)planie —naezy przez to rozumie¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowaw 8 1;

3)rysunku planu migjscowego — nalezy przez to rozumieé rysunek wykonany na podktadach mapowych w skali 1:1000;
rysunek planu stanowi zatacznik Nr 1 do uchwaty, o ktérg mowa w art. 20 ust. 1 ustawy i zawiera ustalenia,
ktorych przedstawi enie nie byto mozliwe w tekscie uchwaty;

Aterenie — nalezy przez to rozumied, teren o okreslonym rodzaju funkcji podstawowej (przeznaczenia podstawowego),
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo- literowy, z ktérych
pierwszy oznacza numer terenu, adrugi  podstawowa funkcje;

5)obszarze lub granicach planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ninigiszym planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu, okreslonych w § 1 ninigszg) uchwaty;

6)dziatce budowlangj] — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé lub taka jg czesé, ktdéraw wyniku ustalen planu zostata
przeznaczona pod zabudowe;

7)dzialce ewidencyjngl — nalezy przez to rozumie¢ ciagly obszar gruntu, potozony w granicach jednego obrebu,
jednorodny pod wzgledem prawnym, wydzielony z otoczenia za pomoca linii granicznych;

8)zabudowi e mieszkaniowej jednorodzinne] — nalezy przez to rozumie¢ mozliwosé lokdizacji budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych o wysokosc do 12,0 m liczac od poziomu terenu do ngjwyzszego punktu kaenicy i usytuowane
na dziatkach budowlanych o minimalng powierzchni okreslong ninigisza uchwata, stuzacy zaspakajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie samodzielna catosé, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej
niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokau uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacel 30% powierzchni catkowitej budynku;

9)zabudowie rekreacji indywidualng — nalezy przez to rozumie¢ mozliwosé lokalizacji budynkéw rekreagii
indywidualng o wysokosci do 8,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy i usytuowane na
dziatkach budowlanych o minimalngj powierzchni okreslong ninigjsza uchwata, stuzacy zaspakajaniu potrzeb
rekreacyjnych;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno dominowa¢ na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi. Nie wyklucza ono mozliwosci lokalizacji w obrgbie terenu
przeznaczenia uzupetnigjacego, a nawet dopuszczanego;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetnigja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe na danym terenie, i nie sa z nimi sprzeczne;

12) linii rozgraniczajacej drogi — nalezy przez to rozumieé granice terendw przeznaczonych pod pas drogowy wraz z
urzadzeniami infrastruktury techniczne nie zwi azang z funkcja komunikacyjna drogi;

13) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczajaca podziaty
obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktéra nalezy



okresli¢ w projekcie zagospodarowania terenu, lub w projekcie podziatu geodezyjnego, w nawiazaniu do
wystepujacych na gruncie podziatéw geodezyjnych, szczeg6towego uksztattowania terenu, wystepujacg zideni,
istnigiacych trwatych ogrodzen, istnigacej trwatej zabudowy, €lementdw zagospodarowania nie ujawnionych na
mapi e sytuacyjno-wysokosci ows, itp.;

14) nieprzekraczang linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teoretyczna granicg wyznaczona na okreslonym
terenie i przedstawiona na rysunku planu, poza ktéra w kierunku pasdéw drogowych drdg i jeziora zabrania S¢
lokalizacji wszelkich obiektow;

15) strefach wykluczgjacych zabudowe — nalezy przez to rozumieé tereny, na ktérych nie wolno sytuowaé zabudowy,
dopuszcza sie natomiast urzadzeniaterenowe jak: drogi, place sktadowe, zielen niska;

16) celach publicznych — nalezy przez to rozumieé realizacje jednego z celdw publicznych okreslonych w Ustawie z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 - z pdzn. zm.);

17) ustugach o charakterze nieuciazliwym — nalezy przez to rozumie¢ ustugi w zakresie migdzy innymi: handlu,
administracji, rzemiosta, gastronomii, kultury okreslone w obowiazujacych przepisach, obecnie nie zostaty objete
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 09 lisopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzied
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz szczegGtowych uwarunkowan zwigzanych z
kwalifikowaniem przeds ewzigcia do sporzadzania raportu o oddziatywaniu nasrodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573
z pozn. zm.);

18) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace w dangj chwili przepisy prawne
(ustawy, rozporzadzenia, zarzadzenia) wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia do dysponowania terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych z zakresu planowaniai zagospodar owania przestrzennego;

19) ochronie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie, wtasciwe wykorzystanie oraz ochrong istniejacej, zdrowe
biologicznie roslinnosci oraz prowadzenie dziatalnosci intensywne przy zachowaniu przepisow szczegélnych
dotyczacych wycinki drzew i krzewow;

20) infrastrukturze techniczng — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, inzynieryjne lub sieciowe, takie jak:
wodociagi, kanalizacja $ciekowa, deszczowa, linie energetyczneitp.;

21) drodze dojazdowe) wewnetrzng — nalezy przez to rozumie¢ droge nie zaliczona do zadng z kategorii drég
publicznych w rozumieniu ustawy o drogach publicznych, ktéra konczy sie zjazdem do drogi publiczng;

22) zaleca sie — nalezy przez to rozumieé sugestie zastosowania ustalen niewigzacych, wprowadzonych ze wzgledéw
funkcjonalnych, estetycznych, ochronnych itp....,

4.Pojecia wystepujace w niniejszef uchwale, nie wyjasnione w ud. 1, naezy interpretowac zgodnie z definicjami
przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odr ebnych, obowiazujacymi w dniu podjecia ninigjszg uchwaty.

§ 6.1 Uchwata ustanawia na obszarze objetym planem przepisy prawa miegjscowego dotyczace przeznaczeniai sposobu

zagospodarowaniaterenu oraz okresla konieczne do osiagniccia zamierzonych cel 6w — nakazy, zakazy i ograniczenia.

1)Oprécz przepisOw ninigjszel uchwaly maja tu zastosowanie przepisy ustaw szczegdlnych wraz z aktami
wykonawczymi

2)Przepisy prawne ninigjszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybiorczo w oderwaniu od ustalen rysunku planu.

Rozdziaf 2
Ustalenia ogéinych zasad zagospodarowania dotyczgce cafego obszaru planu

8§ 7 Ustalenia zasad ochrony i ksztaltowania ladu pr zestr zennego

1) Ustala sig nastepujacy podziat obszaru objetego planem na strefy;
a)drefe publiczna — o dostepie ograniczonym, z mozliwoscia wygrodzenia chyba, ze ustalenia szczeg6towe
stanowia inacze), obgimujaca tereny drog wewnetrznych i ciagu pieszego, oznaczone symbolami; 16 KDWm,
17 KDWt, 18 KDWm, 29 KDWt, 37KDWm, 38 KDWm; 19K X, 20K X, 21 KX, 30K X, 31KX, 32 KX, 39 KX
oraz 3 UTp, 14 UTs, 27Utp, 28 UTp, 33 UTs, 40 UTp, 41 UTs oraz 12NO, 13 NO, 10UTG, 11 UTG, 7 Z,
8WS, 9WS,

b)strefe publiczna — 0 dogtepie nieograniczonym — otwarta, obeimujaca droge wewnetrzna (gminna nie ujeta w
ewidencji drég gminnych) 15 KDGz;

cdrefe niegpubliczna — 0 dostgpie ograniczonym, obegmujaca indywidualna zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oznaczona symbolami: 5MN, 6 MN, 23MN, 24 MN, 34MN, 35 MN, oraz tereny rekreacji
indywidualng, oznaczone symbolami 1UT, 2 UT, 22 UT, 25UT, 26 UT, 36 UT,

2) Ustala sic obowiazek wydzidenia terenéw i ich podziatow na dziatki budowlane na podstawie zatwierdzonego
projektu podziatu geodezyjnego, zapewniajacego:



aminimalne parametry nowo wydzielong dziatki budowlangj okreslone w § 11, o ile ustalenia szczegdtowe dla
danego terenu lub dang strefy nie stanowia inaczg,

b)bezposredni dostep do nowo wydzidone dziatki od drogi wewnetrzngl (gminna nie ujeta w wykazie drdg
gminnych) oznaczongl symbolem KDGz lub od drég wewnetrznych oznaczonych symbolami KDWm i KDWH,

c)réwnoczesne wydzi € enie geodezyjne dziatek przeznaczonych w ninigjszym planie na cele publiczne.

3) Ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w projektowanym zagospodarowaniu terendw i poszczegdlnych dziatek

budowlanych, nastgpujacych warunkéw, zasad i standarddw, o ile ustalenia szczegétowe (na rysunku planu lub w

teksd e planu) dla poszczegdlnych terenéw nie stanowia inacze:

a)forma architektoniczna obiektéw budowlanych powinna uwzgledniaé walory krajobrazowe, harmonizowaé z
otoczeniem oraz hawiazywaé do form regionalng zabudowy.

b)sytuowanie projektowanych budynkéw réwnolegle do frontowej granicy dziatki, w przypadku skosnego
usytuowania granic dziatek w stosunku do drogi, obowiazuje sytuowanie projektowanych budynkéw
réwnol egle do granic bocznych dziatek,

c)ninigjszy migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest podstawa do wykonania podziatu geodezyjnego;

d)architektura wszystkich obiektow winna uwzgledniaé cechy architektury wiejskigj regionalngj, zadba¢ o wystrgj
planowanych obiektow;

e)preferuje sie grodzenie dziatek z materiatow azurowych, bez wprowadzania prefabrykatéw betonowych, ustala
si¢ zakaz redlizacji ogrodzen petnych betonowych i z przeset betonowych prefabrykowanych, z zaleceniem
stosowania ogrodzen dekoracyjnych, lekkich, zastepowanie lub uzupetnianie ogrodzen zywoptotami oraz
zharmonizowania ogrodzen,

f) obiekty poszczegdine winny by¢ lokalizowane z zachowaniem: Prawa budowlanego, branzowych przepisow
sanitarnych, ochrony srodowiska, ppoz., jak réwniez z zachowaniem odlegtosci w stosunku do drég, dlia
ktorych klasy technicznei funkcjonalne okreslit ninigjszy plan zagospodarowania przestrzennego.

4.Ustala si¢ obowiazek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, jednak;

§88.

a)w odlegtosci wynikajacej z przepisdw odrebnych w stosunku do dziatki sasiednig:
U4 mw przypadku budynku zwrdconego $ciana z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strone tg granicy,

U3 m — w przypadku budynku zwrdconego $ciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone tg
granicy,

b)od linii rozgraniczeniadrogi wewngtrzngg KDWt co najmnigj — 6,0 m,
c)od linii rozgraniczenia drogi wewngtrzngg KDWm co najmnigf —4,0i 6,0 m,

d)od zewnetrzng krawedzi jezdni drogi wewnetrzneg — 15 KDGz (gminng nie ujetej w wykazie drog gminnych) co
ngjmnigj — 15,0 m,

e)od linii brzegowej jeziora Sumin co ngjmnigl —50,0 m.

Ustalenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1

2)

3

4)
5

6)

8)

Ustala sSi¢ przeznaczenie co ngimnig 70% powierzchni dzialki rekreacji indywidualng i 50% powierzchni
dzialki budowlanegj jednorodzinng pod zielen tj. pod powierzchnie biologicznie czynne, chyba, ze ustalenia
szczegotowe stanowig inacze;

Zdeca si¢ w miare potrzeb, przeprowadzenie badan i analiz geologicznych, poprzedzajacych opracowanie
projektéw budowlanych na poszczegdlnych dziatkach, w celu rozpoznania statecznosci i nosnosci gruntéw,
poziomu wad gruntowych itp.;

Ustalasie zakaz lokalizacji przedsi ewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wytaczeniem budowy
i modernizacji drég i infrastruktury techniczneg, ewentualne uci azliwosci inwestycji dla srodowiskai zdrowia ludzi
musza Si¢ miesci¢ w granicach wiasnosci,

Ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w projektowanym zagospodarowaniu terendw i poszczegdlinych dziatek,
mozliwie maksymalnego zachowaniaistnig acg zideni z wkomponowaniem jg w uktad przestrzenny,

Ustala si¢ kompleksowe rozwiazanie gospodarki wodno — sciekowej w celu ochrony wod podziemnych przed ich
Zanieczyszczeniem,

Przyjmuje s ¢ potozenie dziatek o nr ewidencyjnych 4/1, 7/4, 1/2, 4/2 na granicy z Jeziorem Sumin wymienionym
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 17.12.2002r. (Dz. U. nr 16 poz. 49) w sprawie $rédladowych waod
powierzchniowych lub ich czesci stanowiacych wiasnosé publiczna, istotnych dla regulacji stosunkéw wodnych na
potrzeby rolnictwa w stosunku do ktérych Marszatek Wojewddztwa wykonuje prawa wiascicielskie (nalezy sie
stosowa¢ do obowiazujacych przepisdw w tym zakresie),

Na przedmiotowej dziatce wystepuja urzadzenia melioracji szczegétowych (dz. 4/2, 4/1 - Se¢ drenarska) nalezy je
zachowa¢ lub przebudowaé na koszt inwestora w porozumieniu z Gminna Spotka Wodna w Kikole i Kujawsko —
Pomorskim Zarzadem Mdioracji i Urzadzen Wodnych we Wioctawku, Biuro Terenowe w Lipnie w spostb
zapewnigjacy prawidtowe ich funkcjonowanie,

Ustala si¢ obowiazek ochrony przed hatasem i stosowanie urzadzen i zabezpieczen dla utrzymania dopuszczalnego



poziomu hatasu zgodnie z obowiazujacymi przepisami, obecnie okreslonego w zalaczniku do Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007r. (Dz. U. Nr 120 poz. 826) w sprawie dopuszczanych pozioméw hatasu w
srodowisku.

8§ 9. Ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kultur owego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne)

1)W granicach obszar6w objetych planem znajduja sic stanowiska archeologiczne, ujete w ewidencji wojewodzkiego
konserwatora zabytkow jako zabytki archeologiczne, podiegajace ochronie na podstawie obowiazujacych
przepisow, obecnieart. 6 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochroni e zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 162 poz. 1568):

a)dziatka nr 1/2 — stanowisko nr 9 naobszarze AZP 42-48 (nr 4 w migjscowosci Jarczechowo),
b)dziatki nr 7/4.

Ustanowisko nr 11 na obszarze AZP 42-48 (nr 6 w migjscowosci Jarczechowo),
Ustanowisko nr 42 na obszarze AZP 42-48 (nr 10 w migjscowosci Jarczechowo),
Ustanowisko nr 45 na obszarze AZP 42-48 (nr 13 w migjscowosci Jarczechowo),
2)Ustala si¢ ochrong konserwatorska tych stanowisk zgodnie z obowiazujacymi przepisami, obecnie z art. 19 ust. 1 pkt
2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568),

3)W przypadku prowadzenia inwestycji w obrebie stanowiska archeologicznego istnigje koniecznos¢ zapewnienia
inwestorskiego nadzoru archeologicznego lub wyprzedzajacych badan wykopaliskowych — art. 31 ust. 1 w/w
ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami,

AW/w nadzér i badania wymagaja uprzedniego uzyskania pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow w
formie decyzji administracyjngl — art. 31 ust. 2 oraz art. 36 ust. 1 pkt 5 w/w ustawy o zabytkach i opiece nad
zabytkami,

5)W przypadku odkrycia na terenie objetym sporzadzaniem ninigjszego planu, w trakcie prowadzenia prac ziemnych
nieujawnionych reliktéw kultury materialng, zgodnie z obowi azujacymi przepisami, ndezy wstrzymaé prace, a
teren winien by¢ udogtepniony, na koszt inwestora do inwestorskich badan archeologicznych — obecnie, art. 32
Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochroni e zabytkdw i opiece nad zabytkami (dz. u. nr 162 poz. 1568 z p6zn. zm.),

§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potr zeb ksztattowania pr zestr zeni publicznych

1)Wyznacza si¢ tereny strefy publiczng) o dostepie ograniczonym, o ktéref mowaw 8§ 7 pkt.1la
a)ustala sie obowiazek redlizacji syssemow komunikacji bez barier architektonicznych,

b)ustala ¢ mozliwos¢ lokalizacji niezbednych obiektdw i urzadzen infrastruktury techniczne,
2)Wyznacza sie tereny strefy publicznej o dostepie nieograniczonym, o ktéref mowaw § 7 pkt.1b:
austala sie wykorzystanie systemu drég w ich liniach rozgraniczajacych, jako podstawowych korytarzy
podziemng) infrastruktury technicznej, z zachowaniem wymogow przepisdw szczegdlnych,
b)ustala si¢ redlizacje drog i chodnikéw o nawierzchni utwardzonej,
c)ustda sie zachowanie przy redlizacji skrzyzowan drogi wewngtrzng (gminna nie ujgta w wykazie drég
gminnych) o symbolu 15 KDGz z drogami wewngtrznymi oznaczonymi symbolem KDWt i KDWm,
wymaganych tréjkatow widocznosci
d)zaleca si¢ wprowadzenie zadrzewien, w tym zieleni szpalerowsj,
§ 11. Ustalenia parametrow i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabar yty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

l)Ustala s¢ wielkos¢ dziatek budowlanych dla zabudowy o funkcji rekreacyjnej oznaczong symbolem UT co
ngimnig 1 500 m2, dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinng oznaczonegj symbolem MN — co
najmniej 2 000,0 m?.

2)Ustala si¢ uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi
w87,

3)Zachowanie co ngmnigj 50 % powierzchni dziatki budowlanegj, przeznaczong dla zabudowy mieszkaniowe
jednorodzinnej jako powierzchni biologicznie czynnej,

4)Zachowanie co ngimnig 70 % powierzchni dziatki budowlangj, przeznaczongj dla zabudowy rekreacji indywidualnej
jako powierzchni biol ogicznie czynne,

5)Zachowanie co ngmnig 30 % powierzchni dziatki budowlanej, przeznaczongj dla zabudowy ustug turystyki jako
powi erzchni biologicznie czynne,

6)Zaleca Se¢ usytuowanie po tg samg strony drogi budynkéw o podobnych gabarytach i formie architektoniczne
(jednakowa elewacja od strony drogi — uktad dachéw, wysokosé budynkow),

7)Migjsca postojowe dla samochoddw osobowych (poza stanowiskami w garazu w budynku), w ilosci co ngimnigj 1



miegjsce najedno mieszkanie —w zabudowie mieszkani owe jednorodzinng i rekreacji indywidualngj,
8)Ustala sie w projektowangj zabudowie obowiazek uwzglednienia nastepujacych parametrow i wskaznikow, o ile
ustal enia szczeg6towe dla poszczegdlnych terendw nie stanowia inaczg:
a)dla zabudowy rekreacyjng wysokos¢ budynkéw do dwdch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) z tarasem - maksimum 8,0 m,

b)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng wysokos¢ budynkdéw do trzech kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe) - maksmum 12,0 m;

c)dla zabudowy ustugowsej wysokos¢ budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) -
maksimum 12,0 m,

d)maksymalne wynies enie poziomu posadzki parteru ponad poziom terenu projektowanego,
€)zakaz podpiwni czania budynkdéw na catym terenie objetym planem migscowym,

f) zalecenie stosowania dachéw dwu i widlospadowych o nachyleniu potaci dachowych 30°+10°, z dopuszczeniem
dachow jednospadowych dla budynkéw gospodarczych i garazowych,

g)ograniczenie wysokosci zabudowy gospodarczej i garazowe) na terenach zabudowy mieszkaniowey
jednorodzinng do jedng kondygnacji nadziemnej - do 4,0 m,

8 12. Ustalenia granic i sposobdw zagospodar owania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisbw

1)Na terenie objetym migjscowym planem wystepuja obiekty podiegajace ochronie na podstawie ustawy o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami — stanowiska archeologiczne, dla ktérych granice i sposéb zagospodarowania
ustalonow § 9.

8§ 13. Ustalenia szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem

miej scowym;

1)W obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba ustanawiania obowiazku scalania nieruchomosci i ich
ponownego podziatu na dziatki w obrebie wyznaczonych terendw w trybie procedury wynikajacej z przepisow
odrebnych w zwiazku z powyzszym odstepuje sic od okreslenia szczegétowych zasad oraz warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci na obszarze objetym planem,

2)Ustala sie wyznaczenie terenu pod poszerzenie drogi wewnetrzng (gminneg nie ujetej w wykazie drég gminnych),
oznaczongj na rysunku planu symbolem 15 KDGz, poprzez scalenie dziatek istnigacel drogi gminngj, czesciowo
utwardzong zuzlem z wydzid onym pasem terenu z dziatki saSednigj, zgodnie z ustaleniami 8 27 i rysunkiem
planu,

3)Ustala si¢ wyznaczenie terenu pod planowane drogi wewnetrzne,

4)Wyznaczone na rysunku planu minimane linie rozgraniczajace tereny komunikacji sa liniami orientacyjnymi,
dopuszcza sie ich korekte — poszerzenie, wynikajaca z projektéw technicznych, zmiana linii rozgraniczajace pas
drogowy wymaga zgody zarzadcy lub wiasciciela drogi.

5)Dopuszcza sie zmiang projektowanych linii podziatu terendéw o tym samym przeznaczeniu oraz w szczegolnych
przypadkach podziatu pod warunkiem zachowaniaminimalnej powierzchni dziatki okreslongj w 8§ 11,

§ 14. Ustalenia szczegdl nych warunk 6w zagospodar owania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy

1)W obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba ustanawiania granic i sposobéw zagospodarowania terendw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow szczegolnych w zwiazku z powyzszym odstepuje sie
od okreslenia granic i sposobéw zagospodar owania terendw podlegajacych ochronie na obszarze obj etym planem,

2)Ustala si¢ zakaz lokalizowania, w catym obszarze objetym migscowym planem obiektow tymczasowych i
sktadowisk.

§ 15. Ustalenie zasad zagospodar owania terenu w zakresie obr onnosci

1)Oswietlenie wewnetrzne i zewnetrzne nakazuje sie projektowac i redizowat na obszarze objetym planem z
mozliwoscia przystosowania dla potrzeb obrony cywilng.

2)Ustala sie, ze obstuga nowych obiektow, w zaden sposéb nie wplynie negatywnie na stan bezpieczenstwa w ruchu
drogowym naistnigjacym uktadzie komunikacyjnym,

3)Ustala si¢ parametry drogi publiczng i wewnetrznych zgodnie z wymogami obrony cywilngl oraz ochrony
przeciwpozarowe.

4)Ustala sie zaopatrzenie w wode do cel 6w przeciwpozarowych jak w § 17 ust 2 uchwaty;

5)Zabrania si¢ lokalizowania obiektow produkcyjnych i magazynowych z materiatami niebezpiecznymi, w tym
toksycznymi srodkami przemystowymi;

6)Zapewnia si¢ dojazdy do obiektow (dostep do dziatek, budynkédw i urzadzen z nimi zwiazanych), zgodnie z
obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowe,

7)Zapewnia si¢ whasciwy odptyw wody deszczowsy,

§ 16. Ustalenia zasad moder nizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji




1)Ustala sie minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajacych, o ile ustaenia szczegétowe dla poszczegdinych
terendw nie stanowia inacze:
a)drogi wewnetrzng (gminng nie ujete) w wykazie drog gminnych), oznaczonegj symbolem 15 KDGz — 12,0 m,
dojazdowej do drogi publicznej kategorii gminne,

b)drog wewnetrznych dla obstugi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng oznaczonych symbolami 16 KDWm,
18 KDWm, 37KDWm, 38 KDWm —8,0 m,

c)pozostatych drog wewnetrznych, o charakterze pieszojezdni, do obstugi zabudowy rekreacji indywidualng
oznaczonych symbolami 17 KDWt i 29 KDWt —6,0 m,

d)ciagow pieszo rowerowych z dopuszczeniem dojazdow oznaczonych symbolami 19K X, 20K X, 21KX, 30K X,
31KX, 32 KX i 39KX — 3,0-5,0m.

2)Ustala si¢ obowiazek wyznaczenia normatywnych tréjkatéw widocznosci nawszystkich skrzyzowaniach.

3)W przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi ustala si¢ obowiazek wyznaczenia normatywnego placu do
zawracania pojazdow.

AW sprawie szczegétowych warunkdw dotyczacych budowy wiaczen do drogi wewnetrzng 15 KDGz (gminng nie
ujetg w wykazie drodg gminnych), nalezy kazdorazowo wystepowat do wiasciwego zarzadcy drogi — Urzedu
Gminy Kikét.

5)Ustala sie wykonanie drog wewnetrznych, zapewnigjacych dogodna komunikacje, jako trwatych o nawierzchni
utwardzonej i utrzymanieich w stanie gwarantujacym prawidtowa ekspl oatacje.

6)Ustala si¢ |okalizacje migjsc postojowych (parkingu) w obszarach oznaczonych symbolami 10UTG i 11UTG, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 17. Ustalenia zasad moder nizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury techniczne

1)Zaopatrzenie w wode — z istnigjace] i projektowaneg sieci wodociagowej zgodnie z uzyskanymi warunkami
technicznymi od wiasciwego gestora sieci na etapie projektu danego zamierzeniainwestycyjnego,

2)Zabezpieczenie wody do celéw p. poz.
a)przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode poprzez hydranty naziemne i podziemne montowane na Sieci

wodociagowsy,

b)dostep do obiektéw projektowanych dla pojazdéw uprawnionych ratowniczo-gasniczych z istnigjacg drogi
wewnetrzngj i projektowanych drdg wewnetrznych,

c)obiekty powinny odpowiada¢ warunkom w zakresie ochrony przeciwpozarowe zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczeg6lnymi,

3)Odprowadzenie $ciek w sanitar nych:
a)podiaczenie wszystkich projektowanych obiektow wyposazonych w instalacie wodno - kandizacyjne w
obszarach oznaczonych symbolami; 1UT, 2 UT, 3 UTp, 5MN, 6 MN, 10UTG, 11 UTG, do projektowanej
wewnetrzng sieci kanalizacji sanitarngj z odprowadzeniem do lokalnego szczelnego zbiornika wybieralnego
(oznaczonego na rysunku planu symbolem 12NO, 13 NO — lokalizacja wariantowa), zapewniaj ac swobodny
wywo0z przez specjalistyczne stuzby,

b)dla pozostatych obszaréw oraz dla w/w do czasu redlizacji sieci kanaizacyjng dopuszcza sie odprowadzanie
sciekdw do indywidualnych zhiornikéw bezodptywowych, szamb szczelnych, ktére docel owo petni¢ beda role
studzienek przeptywowych, szczelnych, przegtebionych dla osadzania si¢ czesci satych, aby uniknaé
zapychania si¢ kolektora sciekowego,

c)docel owo po wybudowaniu odprowadzane do gminng sieci kandizacyjng i do gminng oczyszczalni $ciekdw,

d)ustala ¢ zakaz stosowania betonowych zbiornikéw na $cieki,
4)Odprowadzenie wod deszczowych.
a)odprowadzenie wdd deszczowych z potaci dachowych, powierzchni niezabudowanych i powierzchni gruntéw
rolnych przewidzie¢ do gruntu,

b)wody deszczowe z drogowych powierzchni utwardzonych i placu parkingowego winny by¢ odprowadzone do
gruntu lub do systemu rowdw odwadniajacych wytacznie po podczyszczeniu w stopniu przewidzianym w
przepisach odregbnych (piaskowniki, separatory itp.).

5)Zaopatrzenie w energie eektryczna
a)adaptuje sie istnigjaca linig el ektroenergetyczna NN do nowego zagospodarowania z dopuszczeniem przebudowy
[ub skablowania,

b)zasilanie obiektow przewidzianych do redlizacji z istnigiacych i projektowanych linii $redniego i niskiego
napi ecia zgodnie z uzyskanymi warunkami technicznymi z wtasciwego rejonu energetycznego,

c)dlia elektroenergetycznych linii napowietrznych NN ustala si¢ pas techniczny terenu po 4,5 m w obie strony od
osi linii,

d)sie¢ rozdzielcza NN prowadzi¢ jako kablowa z zastosowaniem ztaczy kablowych zintegrowanych wzdtuz ciagéw
drogowych,



g)istnigace urzadzenia e ektroenergetyczne sredniego i niskiego napiccia, ktére moga na omawianych terenach
kolidowac z projektowana zabudowa lub nowym uktadem komunikacyjnym naezy przebudowaé kosztem i
staraniem zainteresowanych nawarunkach podanych przez Koncern Energetyczny ENERGA S.A.

f) podtaczenie odbiorcow do sieci dektroenergetycznej nastepowac bedzie na podstawie aktualnych przepisow
prawnych w tym zakresie a obecnie ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r.
Nr 89 poz. 625 z pézn. zm.) oraz przepiséw wykonawczych do tej ustawy.

6)Zaopatrzenie w ciepto —wg indywiduanych rozwiazan w oparciu proekol ogiczne systemy grzewcze.
7)Utylizacja lub skladowanie odpaddéw nieczystosci statych — odpady komunalne state winny by¢ segregowane i
gromadzone w wyznaczonych migjscach do tymczasowego gromadzenia odpadéw uwzgl edniajac ich segregacje na
odpady do odzysku i pozostate w szczelnych pojemnikach zlokalizowanych zgodnie z ,, Prawem budowlanym”, a
nastepnie wywozone przez wyspecjalizowane stuzby, zorganizowanym wywozem na skladowisko odpaddw
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa (obecnie ustawa o odpadach - Dz. U. z 2007 r Nr 39 poz. 251 z p6zn.
zm.),
8)Siec telefoniczna
a)zaopatrzenie odbiorcow w Iacza teefoniczne z istnigjace i projektowane sieci telekomunikacyjnej zgodnie z
warunkami technicznymi od wiasciwego gestorasieci na etapie projektu danego zamierzenia inwestycyjnego,
b)przy opracowywaniu projektéw budowlanych zachowaé¢ normatywne odlegtosci od istnigace) i projektowang
infrastruktury techniczng,
cnaezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkéw ze
sprowadzeniem ich do wspdlnego punktu, do ktdrego doprowadzone zostanie przytacze telekomunikacyjne,
d)o terminie redlizacji przedsiewziecia powiadomi¢ TP SA w celu okreslenia warunkow technicznych dla
wykonaniai ujecia go w planach inwestycyjnych,
9)Zaopatrzenie w gaz — zaopatrzenie w paliwo gazowe moze zogtaé zrealizowane po spetnieniu technicznych i
ekonomicznych warunkéw dostawy okreslonych przez wiasciwe przedsichiorswo energetyczne (Zaktad
Gazowniczy) zgodnie z ustawsa ,, Prawo energetyczne” oraz koncepcja gazyfikacji gminy;
10) Ustalenia ogdlne
a)projektowane urzadzenia infrastruktury techniczng prowadzi¢ jako podziemne przede wszystkim w liniach
rozgraniczgjacych drdg, za zgoda i na warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi oraz w terenach
dostepnych, niezabudowanych bedacych wiasnoscia 0sob fizycznych za zgoda i na warunkach uzgodnionych
z wiascicielem danego terenu,
b)ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy i redlizacji niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach
przeznaczonych pod drogi wewngetrzne oraz pod ciagi komunikacji pieszej, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, z zachowaniem przepisow odr¢bnych,
c)dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury techniczng w obrebie terenéw o innym
przeznaczeniu podstawowym, szczegOlnie w przestrzeni miedzy liniami rozgraniczajacymi drog, a
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem uwzglednienia przepiséw odrebnych, dotyczacych
szczegOlnie ochrony wilasnosci,
§ 18. Ustalenia sposobu i ter minu tymczasowego zagospodar owania, ur zadzania i uzytkowania terenéw

1)Na terenach objetych miejscowym planem a przeznaczonych pod zabudowe rekreacyjna i mieszkaniowo — ustugowa
dopuszcza si¢ dotychczasowe rolnicze uzytkowanie terenu jako tymczasowy sposdb zagospodarowania i
uzytkowania terenu do czasu rozpoczeciai zakonczenia procesow inwestycyjnych,

2)Na terenach przeznaczonych pod drogi publiczne wprowadza s¢ zakaz budowy wszelkich budynkéw na okres
tymczasowy,

3)Dopuszcza S¢ tymczasowe rozwiazanie sposobu odprowadzania $ciekéw sanitarnych do szczelnych zbiornikow i
wywoz specjalisycznym sprzetem do punktu zlewnego na terenie oczyszczalni sciekéw w Kikole, do czasu
redlizacji gminng kanalizacji sanitarngj.

Rozdziaf 3
Ustalenia szczeg6fowe dla terendéw o poszczegolnych funkcjach

§19.1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone narysunku planu symbolami 5SMN, 6MN, 23MN, 24 MN, 34MN, 35 MN.

§19.2. Ustalenia szczegGtowe dotyczace terendw oznaczonych jako SMN, 6MN, 23MN, 24 MN, 34MN, 35 MN:
l)Ustalasi¢ jako przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa mieszkani owa jednorodzinna z zabudow g gospodarcza,
2)Ustala sie funkcje uzupetnigjaca:

a)funkcje komunikagji - komunikacj¢ wewngtrzng wraz z migjscami postojowymi,

b)funkcje dziedzictwa kulturowego - istnigace stanowisko archeologiczne oznaczone nr 9 (obszar 6 MN),
stanowisko nr 45 (obszar 34-35 MN), stanowisko nr 42 (obszar 34 MN),

3)Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji ustug nieuciazliwych, usytuowanych w budynku mieszkalnym lub
gospodarczym w zakresie handlu, gastronomii, rzemiosta i obstugi rolnictwa,
4)Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:



a)obowiazuje minimalna powierzchnia dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng - 2000
m?,

b)zabudowa trzykondygnacyjna (w tym poddasze uzytkowe) wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu —
do12,0 m;

c)wysokos¢ zabudowy gospodarcze i garazowej ograniczonado jedng kondygnacji —do 4,0 m,

d)dachy dwuspadowe lub wielospadowe, spadki dachow 30°+10° z dopuszczeniem dachéw jednospadowych na
budynkach gospodarczych i garazowych,

e)lokalizacje budynkow mieszka nych wyznaczaja narysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

f) mozliwos¢ lokalizacji garazy i zabudowy gospodarczej nie zwiazangj przestrzennie z budynkiem mieszkalnym,
przy granicy dziatki (oprécz granicy frontowej) - z zachowaniem bezwzgl ednym przepiséw szczegdlnych;

5)Ustala si¢ utrzymanie zblizonego charakteru architektonicznego zabudowy,

6)Ustala si¢ zachowanie co najmnigl 50% powierzchni biologicznie czynng.

7)Dojazd i obstuga komunikacyjna od drog wewnetrznych,

8)W zakresie obstugi infrastruktura sieciowa obowiazuje podiaczenie obiektow do sieci zewnetrznych na warunkach
okreslonych wytacznie przez gestorow sieci, do czasu redlizacji sieci dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow do
szamb szczelnych, dojazdy do dziatek i terenu nawarunkach okreslonych przez zarzadce drog.

9)Ustala Si¢ nakaz przestrzegania ustalen ogdlnych zdefiniowanych w rozdziale 2 okreslgjacych dodatkowe zasady
zagospodarowania terendw oraz warunki dopuszczenia redlizacji obiektow | urzadzen przeznaczenia
podstawowego i uzupetnigjacego.

§20.1. Wyznacza Si¢ tereny oznaczone narysunku planu symbolami 1UT, 2UT, 4UT, 22 UT, 25UT, 26 UT, 36UT.

§20.2. Ustalenia szczegGtowe dotyczace terenéw oznaczonych jako 1UT, 2UT, 4UT, 22 UT, 25UT, 26 UT, 36 UT:
lUstadla si¢ jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje zabudowy rekreacji indywidualng sezonowse i
catorocznej.
2)Ustala sie funkcje uzupetnigjaca:
a)funkcje komunikagji - komunikacj¢ wewngtrzng wraz z migjscami postojowymi,

b)funkcje dziedzictwa kulturowego - istnigjace stanowisko archeologiczne oznaczone nr 9 (obszar 1UT),
stanowisko nr 42 (obszar 36UT),

3)Dopuszcza ¢ mozliwos¢ zmiany funkcji z zabudowy rekreacji indywidualng (UT), na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna (MN) dla obszaréw oznaczonych symbolami 4UT, 22UT, 25UT, 36UT,
4)Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a)obowiazuje minimalna powierzchnia dziatek budowlanych dia zabudowy rekreacji indywidualnej - 1500 m?,
b)zabudowa dwukondygnacyjna (w tym poddasze uzytkowe) z tarasem; wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu
terenu—do 8,0 m;

c)wysokos¢ zabudowy garazowej ograniczonado jedng kondygnacji —do 4, 0 m,,

d)dachy dwuspadowe lub widospadowe, spadki dachéw 30°+10°; z dopuszczeniem dachdw jednospadowych na
budynkach garazowych,

e)lokalizacje budynkow rekreacji indywidualngj wyznaczaja narysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

5)Ustala si¢ utrzymanie zblizonego charakteru architektonicznego zabudowy,

6)Ustala si¢ zachowanie co najmnigl 70% powierzchni biologicznie czynng.

7)Dojazd i obstuga komunikacyjna od drog wewnetrznych,

8)W zakresie obstugi infrastruktura sieciowa obowiazuje podiaczenie obiektow do sieci zewnetrznych na warunkach
okreslonych wytacznie przez gestorow sieci, do czasu redlizacji sieci dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow do
szamb szczelnych, dojazdy do dziatek i terenu nawarunkach okreslonych przez zarzadce drog.

9)Ustala S¢ nakaz przestrzegania ustalen ogdlnych zdefiniowanych w rozdziale 2 okreslgjacych dodatkowe zasady
zagospodarowania terendw oraz warunki dopuszczenia redlizacji obiektow i urzadzen przeznaczenia
podstawowego i uzupetnigjacego.

§21.1. Wyznacza Si¢ tereny oznaczone narysunku planu symbolami 10UTG i 11UTG.

21.2 . Ustd enia szczegdtowe dotyczace terendw oznaczonych jako 10UTG i 11 UTG:
l)Ustalasi¢ jako przeznaczenie podstawowe terenu — tereny ustug turystyki — obiekty gastronomii i handlu
2)Ustala sie funkcje uzupetnigjaca:
afunkcje komunikacji - komunikacje wewnetrzna wraz z miegjscami postojowymi i parkingiem w ramach
prowadzong dziatalnosci ustugowe,

3)Dopuszcza si¢ mozliwosé przeznaczenia czesci budynku ustugowego na mieszkania dlawiascicielai jego rodziny;,
4)Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a)obowiazuje minimalna powierzchnia dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej — ustug turystyki - 1500 m?,



b)zabudowa dwu lub trzykondygnacyjna (w tym poddasze uzytkowe) wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu
terenu—do 12,0 m;

c)dachy dwuspadowe lub wi el ospadowe, spadki dachéw 30°+10°,
d)lokalizacje¢ budynkdw wyznaczaja na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

5)Ustala si¢ utrzymanie zblizonego charakteru architektonicznego zabudowy,

6)Ustala si¢ zachowanie co najmnigl 30% powierzchni biologicznie czynng.

7)Dojazd i obstuga komunikacyjna od drog wewnetrznych,

8)W zakresie obstugi infrastruktura sieciowa obowiazuje podiaczenie obiektow do sieci zewnetrznych na warunkach
okreslonych wytacznie przez gestorow sieci, do czasu redlizacji sieci dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow do
szamb szczelnych, dojazdy do dziatek i terenu nawarunkach okreslonych przez zarzadce drog.

9)Ustala S¢ nakaz przestrzegania ustalen ogdlnych zdefiniowanych w rozdziale 2 okreslgjacych dodatkowe zasady
zagospodarowania terendw oraz warunki dopuszczenia redlizacji obiektow i urzadzen przeznaczenia
podstawowego i uzupetnigjacego.

§22.1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone narysunku planu symbolami 3UTp, 27UTp, 28UTp, 40UTp.

22.2 . Ustd enia szczegdtowe dotyczace terenu oznaczonego jako 3UTp, 27UTp, 28UTp, 40UTp:
1)Ustalasi¢ jako przeznaczenie podstawowe terenu — tereny ustug turystyki — plaza trawiasta
2)Dopuszcza sie nawszystkich obszarach |okalizacj ¢ pomostéw oraz urzadzen zwiazanych z gospodarka wodna,

3)Dopuszcza si¢ w obszarze o symbolu 3 UTp funkcje ustugowa zwiazana z gospodarka wodna (wypozyczalnia sprzetu
wodnego) z zachowanie nieprzekraczalng linii zabudowy od linii brzegowsej jeziora, dla pozostatych obszaréw
wprowadza s ¢ zakaz zabudowy,

4)Ustala sie nakaz przestrzegania ustalen ogolnych zdefiniowanych w rozdziale 2 okre$lgjacych dodatkowe zasady
zagospodarowania terendw oraz warunki dopuszczenia redlizacji obiektow | urzadzen przeznaczenia
podstawowego i uzupetnigjacego.

§ 23.1. Wyznacza Si¢ tereny oznaczone narysunku planu symbolami 14UTs, 33UTs, 41UTs.

23.2 . Ustd enia szczegdtowe datyczace terendw oznaczonych jako 14UTs, 33UTs, 41UTs:

l)Ustalasi¢ jako przeznaczenie podstawowe terenu — tereny zieleni na skarpie przybrzeznej,

2)Ustala si¢ obowiazek petngj ochrony istnigjacej zieleni na powierzchni stromej skarpy przybrzezng,

3)Ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkig) zabudowy,

4)Ustala sie nakaz przestrzegania ustalen ogolnych zdefiniowanych w rozdziale 2 okre$lgjacych dodatkowe zasady
zagospodarowania terendw oraz warunki dopuszczenia redlizacji obiektow i urzadzen przeznaczenia
podstawowego i uzupetnigjacego.

§24.1. Wyznacza Si¢ teren oznaczony narysunku planu symbolem 7 Z.

24.2 . Ustd enia szczegdtowe dotyczace terenu oznaczonego jako 7 Z:

l)Ustalasi¢ jako przeznaczenie podstawowe terenu — tereny zieleni

2)Ustala sie pozostawienie w stanie naturalnym, nienaruszonym ze wzgle¢du na charakter terenu — migjsca podmokie
porosnicte drzewami i krzewami z r6znorodna roslinnoscia bagienna,

3)Ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkig) zabudowy,

4)Ustala sie nakaz przestrzegania ustalen ogolnych zdefiniowanych w rozdziale 2 okre$lgjacych dodatkowe zasady
zagospodarowania terendw oraz warunki dopuszczenia redlizacji obiektow | urzadzen przeznaczenia
podstawowego i uzupetnigjacego.

§25.1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone narysunku planu symbolami 8 WSi 9WS.

25.2 . Ustd enia szczegdtowe dotyczace terendw oznaczonych jako 8WSi 9WS

1)Ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu — tereny wod powierzchniowych,

2)Ustala d¢ dla terenu oznaczonego symbolem 8 WS mozliwosé pogiebienia terenu — ishigace podmokie tereny
bagienne, w celu stworzenia zbi ornika wodnego planowanego w przysztosc do potaczenia z jeziorem Suminskim,
z dopuszczeniem budowy przystani, pomostow oraz innych urzadzen zwiazanych z gospodarka wodna,

3)Ustala sie¢ mozliwos¢ uzytkowaniaterenu o symbolu 9 WS jako stawu rybnego,

4)Ustala sie zakaz lokalizacji wszelkig) zabudowy,

5)Ustala si¢ nakaz przestrzegania ustalen ogdlnych zdefiniowanych w rozdziale 2 okreslgjacych dodatkowe zasady
zagospodarowania terendw oraz warunki dopuszczenia redlizacji obiektow i urzadzen przeznaczenia
podstawowego i uzupetnigjacego.

§26.1. Wyznacza Si¢ tereny oznaczone narysunku planu symbolami 12 NO i 13 NO.

§ 26.2. Ustalenia szczegGtowe dotyczace terendw oznaczonych jako 12 NO i 13 NO:

1)Ustalasi¢ jako przeznaczenie podstawowe terenu — funkgj ¢ infrastruktury techniczne — gospodarka $ciekowa,

2)Ustala sig, ze 0 wyborze migjsca lokalizagji zbiornika na $cieki lub wykorzystaniu dwdch wyznaczonych lokalizacji,
zadecyduje projekt budowlany sieci kanalizacyjngj, w przypadku rezygnacji z ktérego$§ migsca lokalizagji
zbiornika na scieki, teren przyjmuje funkcje MN,



3)Ustalasi¢ zakaz lokalizacji zbiornikw betonowych,

4)Ustala sie nakaz przestrzegania ustalen ogolnych zdefiniowanych w rozdziale 2 okre$lgjacych dodatkowe zasady
zagospodarowania terendw oraz warunki dopuszczenia redlizacji obiektow i urzadzen przeznaczenia
podstawowego i uzupetnigjacego.

§ 27.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 15 KDGz (droga wewngtrzna— gminna nie ujgta

w wykazie drog gminnych, petniaca funkcje drogi zbiorczej dla projektowanych terendw zabudowy mieszkaniowe)

jednorodzinng i rekreacji indywidualnegj) — dojazdowa do drogi publicznej kategorii gminngj.

§ 27.2. Ustalenia szczegGtowe dotyczace terenu 15 KDGz:

1)Ustalasi¢ minimalna szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych min. 12,0 m,

2)Ustala sie potaczenie terenu objetego planem migjscowym z droga, o ktérgf mowa w ust.1) poprzez zjazd publiczny
na droge wewnetrzna zaprojektowana i wykonana w sposob odpowiadajacy wymaganiom wynikajacym z ich
usytuowaniai przeznaczenia,

3)Ustala si¢ mozliwos¢ remontu oraz przebudowy istniejace drogi wraz z infrastruktura sieciowa i techniczna,

4)Ustalasie zakaz lokalizacji migjsc postojowych w pas e drogowym;

5)Ustalasi¢ zakaz lokalizagji obiektow tymczasowych;

6)Ustala si¢ jezdnie szerokosci co ngimnigj 6,0 m, obustronne chodniki szerokosci 1,5 m kazdy, sciezke rowerowa
szerokosci 2,0 m jednostronng dwukierunkowsa.

7)Ustalasi¢ odlegtos¢ zabudowy — od zewnetrzng krawedzi istnigjacej jezdni drogi co ngjmnigj — 15,0 m,

8)Obstuga komunikacyjna przyl egtych terendw poprzez zjazdy indywidua ne zaprojektowane i wybudowane w sposdb
odpowiadajacy wymaganiom wynikajacym z ich usytuowaniai przeznaczenia,

9)Ustala si¢ zachowanie przy zagospodarowaniu terenéw w obrebie skrzyzowan z droga wewnetrzna wymaganych
trojkatéw widocznosai.

§28.1. Wyznacza Si¢ tereny oznaczone narysunku planu symbolami 16K DWm, 18K DWm, 37KDWm, 38K DWm

—drogi wewnetr zne do obstugi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne .

§28. 2. Ustalenia szczegdtowe dotyczace terendéw 16K DWm, 18K DWm, 37K DWm, 38K DWm:

1)Ustalasi¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych co najmnigl — 8,0 m,

2)Ustala si¢ zakaz lokalizacji migjsc postojowych w pad e drogowym;

3)Ustalasi¢ zakaz lokalizagji obiektow tymczasowych;

4)Ustalasie jezdnie szerokosci 5,5 m oraz chodnik jednostronny szerokosci 1,5 m.

5)Ustala si¢ odlegtos¢ zabudowy od krawedzi drogi —4,0mi 6,0 m,

6)Obstuga komunikacyjna przyl egtych terendw poprzez zjazdy indywidua ne zaprojektowane i wybudowane w sposdb
odpowiadajacy wymaganiom wynikajacym z ich usytuowaniai przeznaczenia,

7)Ustala sie zachowanie przy zagospodarowaniu terendw w obrebie skrzyzowan z innymi drogami wewnetrznymi
wymaganych trojkatow widocznosci.

§ 29.1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 17KDWt, 29K DWt — drogi wewnetrzne o

char akterze ciagu pieszo — jezdnego — do obstugi zabudowy rekreacji indywidualneg oraz czg$ciowo mieszkaniowsey

jednorodzinng.

§29.2. Ustalenia szczegGtowe dotyczace terenéw 17K DWt, 29K DWi:

1l)Ustalasi¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych co ngjmnigl — 6,0 m,

2)Ustala si¢ zakaz lokalizacji migjsc postojowych w pas e drogowym;

3)Ustalasi¢ zakaz lokalizagji obiektow tymczasowych;

4)Ustalasie odlegtos¢ zabudowy od krawedzi drogi — 6,0 m,

5)Obstuga komunikacyjna przyl egtych terendw poprzez zjazdy indywidua ne zaprojektowane i wybudowane w sposéb
odpowiadajacy wymaganiom wynikajacym z ich usytuowaniai przeznaczenia,

6)Ustala sie zachowanie przy zagospodarowaniu terendw w obrebie skrzyzowan z innymi drogami wewnetrznymi
wymaganych trojkatow widocznosci.

§ 30.1. Wyznacza Si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 19K X, 20K X, 21K X, 30K X, 31K X, 32K X,

39K X —ciagi pieszo — rower owe wzdtuz brzegu jeziora oraz odcinki dojsciado jeziora

§30.2. Ustalenia szczegGtowe dotyczace terendw 19K X, 20K X, 21K X, 30K X, 31K X,32K X, 39K X:

1l)Ustalasi¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych co ngimnigl — 3,0 - 5,0 m,
2)Ustala si¢ ulepszenie nawi erzchni gruntowej ciagu zageszczona mieszanka zwirowa,

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 31 Na terenach objetych planem migjscowym ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢
oplate, o ktéref mowa w art. 36 ust. 4.



Ustala 9¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwiazku z uchwaeniem ninigszego planu, dla wszystkich terenéw o réznych funkcjach potozonych w granicach
niniejszego opracowaniaw wysokosci 30% .

8 32 Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik Nr 2 do ninigjszej uchwaty

§ 33 Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowi zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

8 34 Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kikot

§ 35.1.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jgj ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktérgf mowaw ust. 1 podliega publikacji na stronie internetowg Urzedu Gminy Kikot.

Przewodniczacy
Rady Gminy Kikot



