Uchwala Nr XL V1/185/06
Rady Gminy Kikot
z dnia 25 pazdziernika 2006 roku

W Sprawie miegj scowego planu zagospodar owania pr zestr zennego
gminy Kikol, obej mujacego obszar dzialek geodezyjnych nr 19/1 — 19/7 we wsi
Jar czechowo, dotyczacy zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinng i rekreagji

indywidualnej.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca2003roku o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 oraz z 2004 r. nr 6, poz. 41
| nr 141, poz.1492) oraz
art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2001 r. nr 142, poz. 1591 ze zmianami: z 2002 r. nr 23, poz. 220, nr 62,
poz. 558, nr 113, poz. 984, nr 153, poz. 1271, nr 214, poz. 1806 i z 2003 r. nr 80,
poz. 717, nr 162, poz. 1568 oraz z 2004 r. nr 102, poz. 1055 nr 116, poz. 1203),
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kikot”,

uchwala si¢ co nastepuje:

Dziat I.
Przepisy ogdlne

Rozdziat 1.
Obszar, przedmiot i cel planu oraz definicje poj ¢¢ uzytych w planie.

8 1. Uchwala sie migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci
wsi Jarczechowo, obejmujacej dziatki geodezyjne od nr 19/1 do nr 19/7, zwany dalg
planem.

§ 2.1.Uchwala sie przeznaczenie podstawowe obszaru o ktorym mowa w § 1, pod
zabudowg mieszkaniowa — jednorodzinna i zabudowe rekreacji indywidualne
z niezbednym uktadem drég wewnetrznych i poszerzeniem drogi publiczneg.

2. Przedmiotem ustalen planu w czesci tekstowe i graficzng, jest
zakres obowiazkowy — wynikgacy z art.15 ust. 2 ustawy o0 planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

8 3.1. Integralna czescia planu, o ktbrym mowa w § 1 jest rysunek migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1 : 1000, zwany dalg rysunkiem
planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do ninigjszel uchwaly, przedstawigjacy graficznie
ustalenia planu, w tym granice obszaru obje¢tego planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi
ustaleniami planu:



1)granice obszaru objetego planem;
2)przeznaczenie terendw, oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym;
3)linie rozgraniczajace tereny o rOznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania: scisle okreslonei do uscislenia;
d)linie rozgraniczajace tereny o tym samym przeznaczeniu i tych samych zasadach
zagospodarowania: scisle okreslone;
5)nieprzekraczalne linie zabudowy;
6)obowiazujace linie zabudowy;
7)ksztaltowane pasy zieleni;
8)wymiarowanie elementéw zagospodarowania terenu.

3.Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania, okreslane jako do uscislenia, moga podlegac weryfikagji
w projekcie zagospodarowania terenu lub projekcie podziatu geodezyjnego.

8 4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1)ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym dlainwestycji celu publicznego;
2)okreslenie zasad zagospodarowania poszczegélnych terendw tak, aby umozliwié
ksztattowanie tadu przestrzennego w sposdb zapewnigiacy ochrone srodowiska
| zdrowialudzi oraz wartosci kulturowych wystepujacych w granicach planu;
3)ochrona lokalnych i ponadiokalnych interesow publicznych poprzez unormowanie
| podporzadkowanie dziatan inwestycyjnych wymogom zachowania tadu
przestrzennego oraz uksztattowanie prawidtowego uktadu komunikacyjnego
z uwzglednieniem lokalnych i ponadlokal nych uwarunkowan;

8 5.1. llekro¢ w dalszych przepisach ninigjszej uchwaty jest mowa o:
1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére
jako gtéwne powinno dominowa¢ na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.
Nie wyklucza ono mozliwosci lokalizacji w obrebie terenu przeznaczenia
uzupetnigjacego, a nawet dopuszczal nego;
2) przeznaczeniu _uzupetniaglacym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzge
przeznaczenia niz podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe;
3) dopuszcza sie — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ dziatan lub lokalizag)i
obiektéw budowlanych i urzadzen okreslonych w ustaleniach planu;
4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu wyznaczona na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
oraz ewentualhnie przeznaczenia uzupelnigacego | dopuszczalnego, posiadajaca
symbol (sktadajacy si¢ z cyfr i liter) i przypisane do niego ustalenia;
5) linii_rozgraniczajace] tereny o réznym przeznaczeniu, scisle okreslonel — nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczajaca podzialy obszaru objetego planem na tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
6) linii rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, do uscislenia — nalezy przez
to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podziaty obszaru objetego planem natereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktéra nalezy okresli¢c w
projekcie zagospodarowania terenu, lub w projekcie podziatu geodezyjnego, w
nawigzaniu do wystepujacych na gruncie podziatdbw geodezyjnych, szczegbtowego




uksztattowania terenu,  wystepujacej zieleni, istnigacych trwalych ogrodzen,
istnigjacg trwate] zabudowy, elementéw zagospodarowania nie ujawnionych na mapie
sytuacyjno — wysokosciowsj, itp... ;

7) linii_rozgraniczajacel tereny o tym samym przeznaczeniu, lub o tych samych
zasadach zagospodarowania scisle okreslong — nalezy przez to rozumiec linie podziatu
obszaru objetego planem w obrebie jednego terenu, wyznaczona istnigjacymi
podziatami geodezyjnymi;

8) linii_rozgraniczajace] tereny o tym samym przeznaczeniu, lub o tych samych
zasadach zagospodarowania orientacyjnel — nalezy przez to rozumiec¢ przyblizona lini¢
podziatlu obszaru w obrebie jednego terenu, stanowiaca przedstawienie graficzne
przyjetych zasad podziaty;

9) nieprzekraczalng linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczaaca
teren na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkdéw, w tym odsuniecie linii
zabudowy od drogi, na odlegtos¢ okreslona w uchwale; (okreslona odlegtos¢ nie
dotyczy takich detali architektonicznych budynku jak gzyms, okap, zadaszenia nad
wejsciami, schody zewnetrzne, czegsci podziemne budynkow itp. ...) oraz linig
wyznaczong od linii brzegowej jeziora,

10) obowiazujace] linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na
rysunku planu lub w ustaleniach planu, na ktérel nalezy zlokalizowa¢ $ciany czesci
nadziemnych budynku lub co ngimnigj 70% ich powierzchni i dtugosci z zakazem jg
przekraczania w  kierunku terenbw  sasiednich, wydzielonych  liniami
rozgraniczajacymi (rygor nie dotyczy takich detali architektonicznych budynku jak
gzyms, okap, ryzalit, zadaszenia nad wejsciami, schody zewngtrzne, czesci podziemne
budynkéw),

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokosé mierzona od poziomu
terenu projektowanego do nawyzszego punktu gzymsu nad ostatnia, petha
kondygnacja przy budynkach z dachami o spadkach do 20 % lub kalenicy dachu przy
budynkach z dachami o spadkach powyzg 20 %. Do wysokosci zabudowy nie wlicza
sie instalacji i urzadzen technicznych budynku np. kominéw, instalacji odgromowych,
antenitp. ...;

12) zharmonizowaniu ogrodzen — nalezy przez to rozumie¢ dostosowanie wysokosci,
w tym réwniez wysokosci podmurowek, uskokéw lub kata nachylenia na spadkach,
formy, materiatu i kolorystyki ogrodzen wystepujacych w ciagu;

13) obnizeniu standardu warunkéw mieszkaniowych — nalezy przez to rozumiec takie
skutki zabudowy produkcyjno — ustugowej i dziatalnosci gospodarczej, ktére w

sposdb oczywisty pogarszaja warunki zycia sasiadow (np. emiga dymu, oparow i
uciazliwych zapachow, rézne formy sktadowania na otwartej przestrzeni, wzmozony
ruch pojazdéw, szczegblnie samochoddéw o tadownosci powyze 3,5 Mg, generujacy
hatas przekraczajacy normy ustalone dla terenéw mieszkaniowych itp. );

14) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone dziatki geodezyjne,
umozliwigjace skomunikowanie terendw i dziatek z droga publiczna, stanowiace
wilasnos¢ lub  wspdtwiasnos¢ osob fizycznych lub prawnych, o dostepnosci
ograniczongl — udostepnione dla ruchu pieszego i samochodowego na okreslonych
przez wiasciciela warunkach;

15) dostepie ograniczonym (dostepnosci ograniczongj) — nalezy przez to rozumied
dostep limitowany ograniczeniami podmiotowymi i przedmiotowymi, a w




szczegblnosci ogrodzeniem, zakazem wstepu 0sobom nieupowaznionym i postronnym,
optatami itp. ...;

16) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegolnych terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z cyfr i duzych liter, zgodnie z
oznaczeniami narysunku planu;

17) zaleca si¢ - nalezy przez to rozumie¢ sugestie zastosowania Si¢ do ustalen
niewiazacych,  wprowadzonych  ze wzgledéw funkcjonalnych, estetycznych,
ochronnych itp. ... .

18) ksztattowanych pasach zieleni — nalezy przez to rozumie¢ zielen
wielopictrowa o szerokosci min. 2,5 m.

2. Pojecia wystepujace w ninigjszgl uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy
interpretowa¢  zgodnie z definicjami  przyjetymi w ustawie o0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. oraz z definicjami wynikaacymi
z Polskich Norm i przepisdow odrebnych, obowiazujacymi w dniu podjecia ninigjsze)
uchwaty.

Dziat Il
Ustalenia ogolne, dotyczace catego obszaru planu.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania kadu pr zestr zennego.

8 6. Ustala sie nastepujacy podziat obszaru objetego planem na strefy:
1)strefe publiczna — o dostepie ograniczonym, z mozliwoscia wygrodzenia chyba, ze
ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej, obgjmujaca tereny drog wewnetrznych |
Ciagu pieszego, oznaczone symbolami: ,KDW”; ,KX” oraz czesci terendw
oznaczonych symbolami: ,1 ML” i ,2 ML”, wynikajacych z przepisu odrgbnego —
prawo wodne;
2)strefe komunikacji publicznej — o dostepie nieograniczonym — otwarta, obemujaca
droge publiczna ,KD-L" ;
3)strefe niepubliczng — o dostepie ograniczonym, obejmujaca indywidualna zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng oznaczona symbolem:,4 MN” oraz tereny rekreagji
indywidualngj, oznaczone symbolami:, 1 ML”, ,2ML” i ,3ML”

8§ 7.1. Ustala sie¢ obowiagzek wydzielania terenéw i ich podziatdbw na dziatki

budowlane na podstawie zatwierdzonego projektu podziatu geodezyjnego,

zapewnigjacego:
D)minimalne parametry nowo wydzielang dziatki budowlanej okreslone w § 12,
o ile ustalenia szczeg6towe dla danego terenu lub dangj strefy nie stanowia inacze;
2)bezposredni dostep do nowo wydzielang) dziatki od drogi publiczne, oznaczone)
symbolem ,KD-L", lub od drogi wewngtrznej, oznaczongj symbolem ,KDW”;
3)prawny dostep do odcinanych czesci dziatek w wypadku ich podziatu
wiasnosciowego, wynikajacego z réznego przeznaczenia terendw, wprowadzonego
ustaleniami ninigjszego planu;



4)rownoczesne wydzielenie geodezyjne dziatek przeznaczonych w ninigjszym planie
na cele publiczne.

2. Ustala si¢ obowiazek uwzgledniania w projektowanym zagospodarowaniu
terendbw i poszczegblnych dziatek budowlanych, nastepujacych warunkéw , zasad
i standarddw, o ile ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendéw (na rysunku
planu lub w tekscie planu) nie stanowia inaczey:

1) okreslenie migjsc dla pojemnikow na odpady state, umozliwigiacych wstepna
segregacje odpaddw i tatwy dostep celem ich opréznianiai wywozu odpadéw,
2) sytuowanie projektowanych budynkéw réwnolegle do frontowej granicy dziatki, w
przypadku skosnego usytuowania granic dziatek w stosunku do drogi, obowiazuje
sytuowanie projektowanych budynkéw rownolegle do granic bocznych dziatek,
3) dostosowanie wysokosciowego zagospodarowania terenu i zabudowy do rzednych
drogi i ulicy istnigjacej lub projektowang);
4) zasade redlizacji zabudowy wkomponowanej W  otaczajacy krajobraz
| wykorzystujacej naturalne walory terenu;
5) zakaz budowy ogrodzen petnych, z zaleceniem stosowania ogrodzen dekoracyjnych,
lekkich, zastepowania lub uzupetniania ogrodzen zywoptotami oraz zharmonizowania
ogrodzen.

3. Ustala si¢ obowiazek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu, co ngimniegj jednak:
1w odlegtosci wynikajaceg] z przepiséw odrebnych —w stosunku do dziatki sasiedniej;
2)6,0 m od linii rozgraniczajacej z droga wewngtrzna: ,, KDW”;
3)15,0 m od linii rozgraniczajacel z droga publiczna (gminna): ,KD-L";
4)50,0 m od linii brzegowse jeziora Sumin,

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kultur owego.

8 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krgobrazu
kulturowego:
1)obowiazek zachowania co ngimnig 60% powierzchni dziatki budowlang jako
powierzchni biologicznie czynngj chyba, ze ustal enia szczegbtowe stanowia inacze;
2)obowiazek przeprowadzania badan i1 analiz geologicznych, poprzedzaacych
opracowywanie projektow budowlanych na poszczegdlinych dziatkach, w celu
rozpoznania statecznosci i nosnosci gruntdw, poziomu wod gruntowych itp.;
3)obowiazek wprowadzenia ksztattowanych pasdw zieleni o charakterze izolacyjnym
przy granicach terenéw o konfliktogennych funkcjach;
4)zalecenie taczenia projektowanych dziatek budowlanych w dziatki o wigksze
powierzchni;
5)zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z
wyltaczeniem budowy i modernizacji drég i infrastruktury techniczneg,
6)obowiazek ochrony wod podziemnych przed ich zanieczyszczeniem,
7)obowiazek uwzglednienia w  projektowanym  zagospodarowaniu terendw
| poszczegllnych dziatek, mozliwie maksymalnego zachowania zieleni istnigjacej i
wkomponowaniajeg w uktad przestrzenny,



g)obowiazek ochrony zalesiong] skarpy biegnacej wzdtuz brzegu jeziora, 0znaczone
na rysunku planu symbolem ,, ZL".

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspéitczesne.

8 9. 1. Prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisdw art. 32 ustawy
z dnia 23.07.2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r.
nr 162, poz. 1568),
2.Ustala sic obowiazek niezwlocznego wstrzymania robot, powiadomienia
wiasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wojta gminy, a takze
udostepnienia terenu do inwestorskich badan wykopaliskowych, w przypadku odkrycia
w trakcie prac ziemnych nieujawnionych reliktéw kultury materialngj, tj. wykopalisk
archeologicznych lub przedmiotow, w stosunku do ktérych istnigje przypuszczenie, ze
Sa one zabytkami.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potr zeb ksztaltowania pr zestr zeni publicznych.

8 10. W obrebie terenéw strefy publicznej o dostepie ograniczonym, o ktérej mowa
w 8§ 6 pkt 1, ustalasie:
1)obowiazek realizacji systeméw komunikacji bez barier architektonicznych,
2)mozliwos¢ lokalizacji niezbednych obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne.

8 11. W obrebie terenéw strefy komunikacji publicznej - otwartej, o ktérej mowaw
§ 6 pkt. 2, ustala sie:
Dzasade wykorzystywania systemu drog w ich liniach rozgraniczajacych, jako
podstawowych korytarzy podziemng i w uzasadnionych sytuacjach nadziemng
infrastruktury technicznej, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych;
2)zasade budowy drég i chodnikéw o nawierzchni utwardzonej;
3)obowiazek redlizacji skrzyzowan komunikacji pieszel | kotowe, bez barier
architektonicznych;
4)zal ecenie wprowadzenia zadrzewien, w tym zieleni szpalerows.

Rozdziat 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
or az zagospodar owania terenu.

§ 12.1. Ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w projektowanym zagospodarowaniu
terendw, a w nich poszczegdlnych dziatek budowlanych, nastepujacych parametrow
i wskaznikow, o ile ustalenia szczegbtowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowia
inaczey:



D)minimalna powierzchnia dziatki projektowang dla zabudowy mieszkaniowe —
jednorodzinng o wielkosci 10 aréw, a dlarekreacji indywidualnegj — 14 aréw,
2)przyjecie minimalng szerokosci dziatki budowlang - 20,0 m, z obowiazkiem
dostosowania wielkosci zabudowy projektowangl do ograniczen wynikajacych
z wielkosci dziatki budowlang),
3)linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami
zawartymi w 8 7 ust. 3,
4)zachowanie co ngimnigy 60% powierzchni dziatki budowlane, przeznaczong dla
zabudowy mieszkaniowe] — jednorodzinneg jako powierzchni biologicznie czynng,
5)zachowanie co ngmnigj 85% powierzchni dziatki budowlangj, przeznaczong dla
zabudowy zwiazanegj z rekreacja indywidualna, jako pow. biologicznie czynng,
6)migjsca postojowe dla samochodéw osobowych (poza stanowiskami w garazu
w budynku), w ilosci co nggmnie):
a)1 migjsce na jedno mieszkanie —w zabudowie jednorodzinne);
b2 migjsca /60 m* pow. uzytkowe ustug lub 5 zatrudnionych — w zabudowie
jednorodzinng z funkcja ustugowa nieuciazliwa.
2.W projektowang, jednorodzinng zabudowie mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowsej i w zabudowie zwiazang z rekreacja indywidualna, ustala si¢ obowiazek
uwzgledniania nastepujacych parametrow i wskaznikow, o ile ustaenia
szczegOtowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowia inacze:
1)ograniczenie wysokosci zabudowy do dwdéch kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe) i maksimum 8,0 m;
2)maksymane wyniesienie poziomu posadzki parteru ponad poziom terenu
projektowanego = 0,8 m;
3)przykrycie budynkéw dachami ptaskimi lub o spadkach symetrycznych;
4)zalecenie przykrycia budynkéw dachami o spadkach mieszczacych sie w granicach
od 30 do 45 stopni;
5)ograniczenie wysokosci zabudowy gospodarczej, ustugowsj i garazowe) na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng do jednel kondygnacji nadziemne.

Rozdziat 7
Odstgpienia od ustalania okreslonych zasad i war unkéw.

8 13.1. W obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba ustanawiania
obowiazku scalania nieruchomosci i ich ponownego podziatu na dziatki w obrgbie
wyznaczonych terendw, w trybie procedury wynikajaceg z przepiséw odrebnych.

2. Odstepuje sic od okreslania szczegbtowych zasad oraz warunkéw scalania
| podziatu nieruchomosci na obszarze objetym planem.

8 14.1. W obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba ustanawiania granic
i sposobéw zagospodarowania terendw podiegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdw szczegdlnych.

2. Odstepuje sie od okreslania granic i sposobOw zagospodarowania terenéw
podlegajacych ochronie na obszarze objetym planem.



8 15.1. W obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba ustanawiania
szczegllnych  warunkéw  zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy

2. Odstepuje sie od okreslania warunkow, o ktérych mowa w ust. 1 na obszarze
objetym planem.

Rozdziat 8
Zasady moder nizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
| infrastruktury techniczng.

8 16.1. Ustala sic minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, o ile ustalenia

szczegOtowe dla poszczegdllnych terendw nie stanowia inacze:
1) drégi ulic publicznych, lokalnych - 120m;
4) dr6g wewnetrznych - 6,0m;
5) ciagdw pieszych — z dopuszczeniem dojazdoéw - 4,0 m;

2. Ustala sie obowiazek wyznaczania normatywnych trojkatéw widocznosci na
wszystkich skrzyzowaniach.

3. W wypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi ustala sSi¢ obowiazek
wyznaczenia placu manewrowego, z zastrzezeniem zachowania przepisdw odrebnych.

8 17.1. Ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy w projektowanym
zagospodarowaniu terendw, a w nich poszczegdlnych dziatek budowlanych, o ile
ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowia inacze:
1)obowiazek podiaczenia projektowang zabudowy do nastepujacych, istnigacych
i projektowanych systemOw infrastruktury techniczngj: wodociagu, kanalizacji
sanitarngj, elektroenergetyki;
2)obowiazek stosowania ekologicznych systeméw i urzadzen grzewczych, a przy
indywidualnym zaopatrzeniu w ciepto — technologii opartych o paliwa bezpieczne
ekologicznie.

2. Ustdla sie nastepujace zasady lokalizacji i redizacji systemOw sieci
infrastruktury technicznej:
1)mozliwos¢ modernizacji i realizacji niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury
techniczngl w terenach przeznaczonych pod drogi publiczne i wewngtrzne oraz pod
Ciagi komunikagji pieszg,  wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych;
2)dopuszczalnos¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury techniczng w obrgbie
terendW O innym przeznaczeniu podstawowym, szczegblnie w przestrzeni miedzy
linlami  rozgraniczajacymi drég, a nieprzekraczalnymi liniami  zabudowy,
Z zastrzezeniem uwzglednienia przepisow odrebnych, dotyczacych szczegdlinie
ochrony wtasnosci;
3)obowiazek docelowego rozwigzania wspdlng — co ngmnig w skali ws —
gospodarki sciekowej i gospodarki odpadami oraz wspdlnego systemu zaopatrzenia w
wode i energie elektryczna;



4)dopuszczalnos¢é budowy czasowych, szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ciekle,
na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych oraz za zgoda wiasciwych
organdw sanitarnych i ochrony srodowiska;

5)zaopatrzenie poszczegllnych obiektébw w wode dla celéw bytowo-sanitarnych
z wodociagu wigjskiego, uwzglednigjacego system hydrantow przeciwpozarowych w
ilosci wynikajacej z przepisdw odrebnych;

6)odprowadzenie sciekow deszczowych z drogowych powierzchni utwardzonych do
gruntu lub do systemu rowow odwadnigiacych, wylacznie po podczyszczeniu w
stopniu przewidzianym w przepisach odrebnych (piaskowniki, separatory itp. ...);
7)zaopatrzenie w energie elektryczna na warunkach jednostki zarzadzajacej siecia.

Rozdziat 9
Sposob i termin tymczasowego zagospodar owania, urzadzania
i uzytkowania terendw.

§18.1. Na obszarze, o ktorym mowaw 8 1, do czasu przeznaczeniaterendéw na cele
okreslone w ninigiszym planie, ustala si¢ tymczasowe sposoby zagospodarowania,
urzadzenia oraz uzytkowania— uzytkowanie dotychczasowe.

2.Na terenach przeznaczonych pod drogi publiczne, ciagi piesze i rowerowe
wprowadza sie zakaz budowy wszelkich budynkéw na okres tymczasowy.

8 19. Dopuszcza sie tymczasowe rozwigzanie sposobu odprowadzenia sciekow
sanitarnych na nastepujacych warunkach:
1)0kresowe gromadzenie sciekéw w szczelnych zbiornikach o pojemnosci do 5,0 m?
i wywo6z do punktu zlewnego gminne oczyszczalni;
2)obowiazek realizacji odpowiedniego przytacza do kolektora sanitarnego w
nieprzekraczalnym terminie jednego roku od dnia oddania tego kolektora do uzytku

Rozdziat 10
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy

8 20. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawe do okreslenia
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktoref mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —w wWysokosci:

1)0% - dla terendw:

a)stanowiacych witasnos¢ Skarbu Panstwa, z wylaczeniem terendw w uzytkowaniu

wieczystym osob fizycznych;

b)stanowiacych witasnos¢ Gminy Kikot;

c)przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie na cele publiczne;

2)0% - dla pozostatych terenéw objetych ustaleniami planu nie wymienionych w
pkt. 1, ktorych wartos¢ wzrosnie.



Dziat I 11
Ustalenia szczegOtowe i koncowe.

Rozdziat 11
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw

§ 21.1. Dlaterendw oznaczonych narysunku planu symbolami: ,1ML", ,2ML",
»3ML”, ustalasie przeznaczenie podstawowe — tereny rekreacji indywidualnegj;

2. Dlaterendw o ktérych mowaw ust. 1 wprowadza si¢ zakaz realizacji
wolnostojace] zabudowy gospodarczej oraz wprowadzania funkgji
niezwiazanych z funkcja rekreacji indywidualnej,

3. Dlaterendw, o ktérych mowaw ust. 1, ustalasie :

1) mozliwos¢ wydzielenia dziatek budowlanych w ilosci okreslongj na rysunku planu,
z zaleceniem podziatu poszczegdlnych terendw na wigksze dziatki budowlane,

2) obowiazek zachowania co ngimnig 85% powierzchni dziatki budowlang jako
powierzchni biologicznie czynne,

3) zabudowe dzialek  wolnostojacymi domami  rekreacji  indywidualng,
0 dopracowang architekturze, wkomponowanegf w otoczenie naturalne
| zbudowane.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala Sie nastepujace zasady i warunki
zabudowy i zagospodarowania poszczegélnych dziatek:

1) usytuowanie zabudowy rekreacji indywidualng przy zachowaniu nieprzekraczalneg
linii zabudowy, jak narysunku planu,

2) zabudowa w obrebie poszczegdlnych terenéw powinnaby¢ utrzymana w
zblizonym charakterze architektonicznym,

3) zabudowa maksimum dwukondygnacyjna, w tym poddasze uzytkowe, z
mozliwoscia podpiwniczenia. Warunkiem podpiwniczenia budynku jest wykonanie
badan geotechnicznych i uwzglednienie wnioskéw wynikajacych z tych badan,

5. Dlaterenu oznaczonego narysunku planu symbolem ,3ML"”, ustaasi¢
dodatkowo obowiazek zachowaniaistnigjacej zieleni na oznaczonych terenach
bagiennych i podmoktych.

6. Na terenach oznaczonych symbolami: ,1 ML” i ,2ML", ustala si¢ dodatkowo

zalecenie wycofania ogrodzen od strony jeziora na teren powyzg skarpy, o ktére

mowaw § 22, nalini¢ o0znaczona na rysunku planu.

§ 22.1. Dlaterenu oznaczonego narysunku planu symbolem: ,1a ZL", ustalasi¢
przeznaczenie podstawowe — zielen [esnai zielen nie urzadzona (naturalna).
2. Dlaterenu o ktérym mowaw ust. 1, ustala sie:
1) obowiazek petngl ochrony zieleni lesngj, istnigjace na stromym skionie skarpy
przybrzezngj, stanowiacym grunt lesny Ls-V,
2) petna ochrone istnigjacego uksztattowania terenu,
3)zakaz realizacji ogrodzen i obiektéw kubaturowych,
4)obowiazek udostepnienia przejscia wzdtuz brzegu jeziora o szerokosci minimum 1,5
m w celu umozliwienia swobodnego przejscia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



3. Dlaterenu o ktérym mowaw ust. 1, zalecasie:

1) zachowanie i utrwalenie urzadzonego zejscia po skarpie do brzegu jezioraw rejonie
oznaczonym narysunku planu,

2) uporzadkowanie terenu i zieleni niskig,

3) dosadzenie nowych drzew i krzewdw dostosowanych do charakteru zieleni
istnigjace) | uwarunkowan naturalnych.

§ 23.1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: ,4 MN”, ustalasi¢
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2..Dlaterenu o ktérym mowaw ust.1, wprowadza Sie przeznaczenie uzupetnigjace:

1) mozliwos¢ realizacji wolhostojacej zabudowy garazowsy,

2) mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy dla nieuciazliwe dziatalnosci gospodarcze,
3. Dlaterenu, o ktérym mowaw ust. 1, ustalasie :

1) zakaz dziatalnosci gospodarczej, powodujacej obnizenie standardu warunkéw
mieszkaniowych,

2) mozliwos¢ wydzielenia dziatek budowlanych maksymalnie w ilosci okreslong na
rysunku planu,

4) mozliwos¢ zabudowy dziatek o ktérych mowa w pkt. 2. wolnostojacymi domami
mieszkalnymi — jednorodzinnymi, o dopracowangj architekturze, wkomponowane
w otoczenie naturalne i zbudowane,

5) mozliwos¢ realizacji zabudowy gospodarcze] i garazowe na granicy sasiednich
dziatek budowlanych, jako elementow zabudowy blizniaczej, o ile zabudowa ta
bedzie stanowita tacznie jednorodna forme architektoniczna, z zastrzezeniem
zachowania przepisow odrebnych,

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie zblizonego charakteru architektonicznego zabudowy,

2) zabudowa mieszkaniowa maksimum dwukondygnacyjna, w tym poddasze uzytkowe
z mozliwoscia podpiwniczenia. Warunkiem podpiwniczenia budynkéw jest
wykonanie badan geotechnicznych i uwzglednienie wnioskéw z tych badan,

3) zabudowa gospodarcza i garazowa — jednokondygnacyjna,

4) dachy dwuspadowe, z wykluczeniem kata ostrego w kalenicy dachu,

z dopuszczeniem dachow jednospadowych na budynkach gospodarczo-garazowych,
5. Dlaterenu o ktérym mowaw ust. 1, ustala sie zalecenie wprowadzania pasa
zieleni urzadzone od strony drogi publiczngy.

§ 24.1.Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: ,5 KD-L”, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna, teren przeznaczony na poszerzenie
lokalngj drogi gminngj z docelowa mozliwoscia lokalizacji chodnika,

2) przeznaczenie uzupetniajace — lokalizacja urzadzen, obiektéw i budowli
Zwigzanych z obstuga publicznej drogi lokalnej oraz zjazdéw indywidualnych
I publicznych, z zastrzezeniem zachowania wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych,

3) przeznaczenie dopuszczalne — zielen przydrozna,

4) obowiazek uzgadniania mozliwosci i zasad lokalizacji el ementdéw przeznaczenia
uzupetnigjacego i dopuszczalnego, z jednostka zarzadzajaca droga gminna.



2. W liniach rozgraniczajacych drogi ustala si¢ obowiazek realizacji jezdni
0 nawierzchni utwardzongj i szerokosci co ngimnig 5,0 m.

§ 25.1.Dlaterendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,, 6 KDW”

i, 7 KDW” ustadasie:

1) przeznaczenie podstawowe — wewngtrzne drogi dojazdowe i pieszojezdnie,

2) przeznaczenie uzupetnigace — lokalizacja urzadzen zwiazanych z obstuga drogi
dojazdowej oraz zjazddw indywidualnych z zastrzezeniem zachowania wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych,

2. W obrebie terendw o ktorych mowaw ust. 1 ustala sie obowiazek realizaci

jezdni o nawierzchni utwardzonej szerokosci co ngjmnig 3,5 m.;

3. W obrebie terenéw o ktérych mowaw ust. 1, dopuszcza sie realizacje drogi jako
pieszojezdni.
4. Wykonanie zjazdéw z drogi wymaga uzyskania zgody jg wiascicidli,.

8 26.1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,8 KX”, ustalasie:

1) przeznaczenie podstawowe: przejscie piesze ze schodami terenowymi,

2) przeznaczenie dopuszczalne: ciag pieszo- rowerowy z zielenia urzadzona,

3) mozliwos¢ realizacji odwodnienia powierzchniowego.

4) obowiazek uwzglednienia odpowiednich ustalen, o ktérych mowaw dz. 11, § 23.

2. Mozliwos¢ budowy schoddw terenowych po zboczu skarpy z materiatow
naturalnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

Rozdziat 12
Pr zepisy koncowe

8 27. Wyrys z rysunku ,, Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kikét”, uchwalonego przez Rade Gminy Kikét, uchwata nr
XVI11/121/2001 z dnia 29 czerwca 2001 roku, ktérego zgodnosé kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kikot z ustaleniami planu wynikaz § 1,
wmontowany zostat w rysunek planu i stanowi cze¢sé zatacznika nr 1 do ninigjsze
uchwaty.

8§ 28. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu — stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

8 29. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania — stanowi zatacznik nr 3 do ninigjszej uchwaty.

8§ 30. Wykonanie ninigjszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kikot.



8 31.1.Uchwatawchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jg ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa K ujawsko-Pomorskiego.
2. Uchwata o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej

gminy.

1 Wysokos¢ stawki procentowe) jest wyrazem polityki gminy.
Zaproponowane Wysokosci optat moga zosta¢ skorygowane na etapie
przyjmowania niniejszej uchwaty.

Opracowanie projektu uchwaty:
mgr inz. architekt Adam Wincek
- uprawnienia urbanistyczne nr 670/ 88,




cztonek Potnocnej Okregowsey 1zb Urbanistéw w Gdansku
- nr ewidencyjny G-020/2002

INFORMACJA
0 przebiegu prac formalno — prawnych,

dotyczaca projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kikot, obejmujacego obszar dziatek geodezyjnych nr 19/1 — 19/7 we wsi Jarczechowo.

1. Wystapienie wiasciciela terenu — osoby prywatnegj do Wojta Gminy Kikét, z

1.

inicjatywa sporzadzenia planu miejscowego.

Uchwata Rady Gminy Kikot: nr X1X/75/2004 z dnia 28. 04. 2004 roku, w
Sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kikét obejmujacego wybrane obszary we wsi
Jarczechowo.

. ,Zawiadomieni€’ z dnia 11.05.2004 r. znak UG.7321-1/04, skierowane do

»Instytucji wg rozdzielnika” o podjeciu przez Rade Gminy Kikét dwaoch uchwat,
w tym uchwaty o ktérej mowa w pkt. 2 (Rozdzielnik obejmuje 36 organdw i
instytucji oraz 6 Zarzadow Miast, Miast i Gmin oraz Gmin),

. »Ogtoszenie - 0 przystapieniu do sporzadzenia miescowego planu

zagospodarowania przestrzennego” opublikowane w Gazecie Pomorskigj z dnia
13.05.2004 r. okreslgjace termin sktadania wnioskow do dnia 18 czerwca 2004
roku.

. Odpowiedzi na zawiadomienie o ktérym mowaw pkt. 3 udzielito 11 organdw i

instytucji, nie zgtaszajac istotnych uwag majacych wptyw nainicjatywe
sporzadzenia planu. Zawiadomione samorzady nie udzielity odpowiedzi.

. Wnioskéw w wyniku ogtoszenia prasowego, o ktorym mowaw pkt.4, nie

zgtoszono.

. Umowa o dzieto nr /04, zawartaw dniu 29. 10. 2004 r. pomiedzy Wojtem

Gminy Kikét i Zespotem Autorskim  (poz. ewid. 14/04) oraz” Aneksnr 1” do
tgj umowy z dnia 14.01.2005 roku.

. Przekazanie projektu planu miegjscowego przez zespét autorski — protokot

przekazania z dnia 10 lutego 2005 roku Zamawiajacemu — Urzedowi Gminy
Kikot, w celu przeprowadzenia procedury wynikajace) z ustawy o planowaniu i
Zagospodarowaniu przestrzennym.
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